05.06. 2019,

tre Primaria
Serviciul Urbani

icipiului Lugoj

Subscrisa COMETEX SRL, prin SC STUDIO TZK SRL, cu sediul in
Aleea Cristalului nr. 1, bl.74, sc. D, ap.3,

ta documentatia necesara pentru obtinerea Hotararii

mun. Timisoara,
inaintam prin pre
Consiliului Local (HCL) pentru aprobarea proiectului faza PUZ “
AMPLASARE MAGAZIN ALTEX ” amplasat in mun. Lugoj, str. Timisoarei, nr.
127-129, CF 411175+ CF 412770, in conformitate cu solicitarile
Certificatului de Urbanism nr. 731/ 05.12.2018 eliberat de Primaria
Municipiului Lugoj.

Anexam cererii urmatoarele documente conforme cu originalul:

1. Copie Certificat de Urbanism

2. Copie Aviz Oportumitate

3. Plan de actiune

4. Copie Extrase CF

5. Copie CUI

6. Aviz ISU- Securitate la incendiu

7. Aviz ISU- Protectie Civila

8. Aviz DSP

9. Aviz Politia Rutiera

10. Aviz APM Timis

11. Aviz OCPI

12. Aviz Comisia de circulatie

13. Aviz MAPN - Statul major general
14. Aviz Telekom Romania Communications
15. Aviz DelGaz Grid

16. Aviz E-distributie

17. Aviz Meridian 22

18. Studiu Geotehnic

19. Foaie de Capat

20. Lista de responsabilitati

21. Borderou piese scrise si desenate
22. Memoriu PUZ _ RLU

2B Plansa AOl- Incadrare in localitate
24. Plansa A02- Plan de situatie

25. Plansa AO3- Reglementari Urbanistice
26. Plansa AO4- Posibilitati de mobilare
27 Plansa A05- Circulatia terenurilor
28. Plansa A06- Reglementari edilitare

Telefon proiectant: 0724121239- arh. Alin TUTAC

Lugoj, 25.06.

SC COMETEX
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MEMORIU

PUZ

Proiect nr. 086/ 2019

PLAN URBANISTIC ZONAL “ AMPLASARE MAGAZIN ALTEX- str.
TIMISOAREI, nr. 127-129, LUGOJ”, CF 411175 si CF 412770

Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ “ AMPLASARE MAGAZIN ALTEX- str. TIMISOAREI, nr. 127-129, LUGOJ”
CF 411175 si CF 412770

Amplasament: Mun. Lugoj, jud. Timis

Nr. proiect: 086/2019

Elaborator: s.c.”STUDIO TZK ”"s.r.1l.

Data elaborarii: ian 2019

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)



2.

S.C. STUDIO TZK S.R.L.
Timisoara, str. Aleea Cristalului nr.1, bl.74, sc.D, ap.3
CUI 35590818 J35/307/2016
0724 121 239
a2tzak@yahoo.com

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia in fazd de Plan Urbanistic Zonal: ” PUZ “ AMPLASARE MAGAZIN ALTEX- str.
TIMISOAREI, nr. 127-129, LUGOJ”” - intravilan LUGOJ str. Timisoarei nr. 127-129, CF
411175 si CF 412770 a fost intocmit3 la comanda beneficiarilor SC COMETEX SRIL.

Documentatia de fatd propune solutii si reglementdri in scopul realizdrii unei zone
de servicii pe terenul situat in mun. Lugoj, str. TIMISOAREI NR. 127-129, CF
411175 si CF 412770, aflat in proprietatea: SC COMETEX SRL.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Tindand cont de incadrarea in intravilanul municipiului Lugoj, propunerea de
fatd se raporteaza la strategia de dezvoltare si mobilare urbani stabilita prin PUG
aprobat cu HCL 128/2016.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

® Conform Planuluil Urbanistic General al mun Lugoj -terenul de fati este
inclus in intravilan- curti=constructii.

Terenul este delimitat dupada cum urmeazi:

La Nord: parcela privata CF 41114

La Sud : parcela privata CF 409138

LA Est : drum public Calea Timisoarei
La Vest: parcela privata CF 412769

Din punct de vedere al zonific&rii functionale, terenul se incadreaza in zona
rezidentiala conform prevederilor Planului Urbanistic General al Mun. Lugoj.
Zonele invecinate parcelei studiate sunt reglementate din punct de vedere
urbanistic.

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Certificatul de Urbanism nr.731/05.12.2018 a fost obtinut in PUG aprobat cu
HCL 128/2016 prin care se propune Categoria functionald: zona servicii.

1.3.3. DATE STATISTICE
Nu e cazul.
Stadiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
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Incepand cu anul 2000 si continudnd panid in prezent, pentru zona limitrofi
strazii TIMISOAREI NR. 127-129 s-au elaborat si aprobat o serie de documentatii la
nivel de autorizatii de construire pentru locuinte si servicii. Mare parte din ele
s—-au concretizat prin constructii aflate in diferite stadii de executie.

2.1.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII

Aceastd expansiune a ©proiectelor de dezvoltare, in special in zona
industriala a municipiului a dat startul dezvoltarii localitatii in populatie
crescand cererea de noi locuinte si servicii conexe.

2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Toate zonele edificate deja sau aflate In executie vor primi o plusvaloare,
In momentul iIn care reteaua secundard de drumuri va fi realizata, odatd cu toats
infrastructura necesara.

Existenta infrastructurii va reprezenta impulsul necesar conturarii/
definitivarii din punct de vedere urbanistic a zonei.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat este situat 1n partea de Nord-Vest a municipiului Lugoj, in
intravilan, la vest de str. Timisocarei, la nr. 127-129

Terenul are front la artere majore. Momentan accesul se realizeazd cu acces direct
din str. TIMISOAREI NR. 127-129.

Terenul este identificat prin CF nr.411175 si CF 412770, teren curti-constructii
in intravilan, suprafata de 3415 mp, forma ne-regulata, delimitat astfel:

La Nord: parcela privata CF 41114

La Sud : parcela privata CF 409138

LA Est : drum public Calea Timisoarei
La Vest: parcela privata CF 412769

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL

Prin prisma pozitiei in cadrul municipiului, zona ce face obiectul studiului
este favorizatd, iIn primul rand datoritd invecindrii cu strada Timisoarei nr. 127-
129 si cu un areal partial construit si care are mari sanse sa fie edificat
conform principiilor de dezvoltare teritoriald durabilia.

Accesibilitatea zonei este asiguratd de existenta strazilor TIMISOAREI NR.
127-129 cu profile reglementate.

La nivel edilitar zona este echipatd complet. Zona limitrofd terenului
studiat este bine deservitd cu institutii de interes general in domeniul medical,
universitar sau la nivel de comert alimentar si nealimentar.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI
NATURALE

Prezenta documentatie evidentiazad conditiile generale de fundare de pe
amplasamentul cercetat, pe care se preconizeazd edificarea unei zone de locuinte.

Conform temei de proiectare se prevad constructii compacte cu regim de 1indltime
max. P+2E+M precum si drumuri si gospoddrie subterand (utilititi).

Sub aspect seismic, municipiul Lugoj, se 1incadreazd in zona seismicd cu un ag =
0,20g si un Tc = 0,7 sec, pentru constructii de medie importanti.

Din punct de vedere climatic, =zonel amplasamentului i se pot asocia urmitoarele
caracteristici mai importante (Atlas climatologic 1966 )

a.Temp. aerului : - media lunara maxima . +(21-22)0C -

- media lunara minima .. -(1-2)0C - ian.

- maxima absoluta .. + 400C

- minima absoluta .. - 350C

b.Precipitatii : - media lunara maxima .. 70-80 mm - 06
- media anuala .. 600-700 mm

- cantit. maxima/24 ore ..100 mm - 08.15

c.Vantul : - directii predominante

oe

= nord-sud 16

Q

- est-vest 13 %
d.Adancimea de inghet (STAS 6054-77) .. 0,75 m
Pentru fazele urmdtoare de proiectare se vor efectua cercetdri geo-tehnice pe

amplasamentele concrete ale obiectelor in cauzd in functie de cerintele specifice
corespunzdtoare tipului concret de constructie.

2.4. CIRCULATIA
2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

Obiectivul este amplasat in partea de Nord-Vest a municipiului Lugoj, 1in
vecindtatea strazii TIMISOAREI NR. 127-129.

Factori generatori de perturbadri ale traficului din zond sunt: strada
TIMISOAREI NR. 127-129 ce detine in prezent patru benzi.
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2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI INTRE
TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM $I DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI,
NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,
CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME

Obiectivul este amplasat in zona de Nord-Vest a municipiului.

Terenul are front la artere majore, momentan accesul se realizeazi de pe str.
TIMISOAREI NR. 127-129.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

In prezent, in zona studiats functiunile existente sunt servicii, statii de
carburanti, service auto si locuire de tip individual.

In vecindtatea imediatid a terenului studiat loturile sunt in prezent
neconstruite. Reglementate prin documentatii de wurbanism aprobate sunt in
proportie foarte mici.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Pe segmentul amintit se observd concentrarea functiunilor spre arterele
principale de circulatie. Nu existd o relationare intre functiuni, fiind necesare
zone de protectie/spatii verzi amenajate, dat fiind caracterul acestora.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L.
nr.128/2016, pentru terenul studiat se propune Categoria functionald: =zona de
servieii.

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

In prezent terenul studiat este liber de constructii.

La nord, terenul este intravilan- servicii- birouri.

La est sunt strada TIMISOAREI NR. 127-129, nu exista constructii

La vest, constructii pentru servicii in regim de indltime de maxim P+1E.

Inspre sud, exista construte cladiri cu functiuni similare de servicii.
2.5.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Toate constructiile din zond fiind, sunt de bund/ medie calitate, respectand
standardele si normativele actuale.

2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU CELE VECINE
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Majoritatea dotdrilor ce asigurd servicii 1iIn zond sunt concentrate de-a
lungul strazii Timisocarei nr. 127-129.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat precum si arealul limitrof nu detine spatii verzi fiind 1in
prezent teren cu caracter curti-constructii.

Pentru terenul ce face obiectul prezentei documentatii se propune asigurarea
unui minim de 5% spatii verzi din totalul suprafetei, conform aviz de
OPORTUNITARTE.

2.5.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE
Nu e cazul.
2.5.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitdti grupate pe categorii:
a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la C3i de comunicatie):

- numdr insuficient de parcari
- profilul stradal al str. TIMISOAREI NR. 127-129 este definitivat.

b) urbanistice

frontul de pe str. TIMISOAREI NR. 127-129 nu este sustinut volumetric.
c) functionale

Nu exista spatii verzi definite.

d) juridice
- nu e cazul

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII
Alimentare cu apd si canalizare - situatia existentd- retea pe strada Timisoarei

nr. 127-129.
Alimentarea cu energie electricd- retea pe strada TIMISOAREI NR. 127-129.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

Pand 1iIn anii 2000, terenurile aflate 1iIn imediata vecindtate a vechiului
intravilan al municipiului Lugoj aveau caracter agricol. Explozia investitiilor din
ultimii ani, precum si aderarea la comunitatea europeand, a contribuit la sporirea
solicitdarilor de suprafete de teren dedicate dezvoltarii de zone rezidentiale. Spre
anul 2003 a iInceput un proces de schimbare a statutului terenurilor prin aprobarea
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de planuri urbanistice. Terenurile cu destinatie agricold au fost introduse 1in
intravilan si au devenit construibile.

Astfel, nu se poate vorbi despre valoarea cadrului natural existent ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele
construite si prevederea de zone verzi, iIn concordantd cu reglementdrile in vigoare
si in spiritul imbundtdtirii factorilor de mediu si a calitdtii vietii, prin
cresterea suprafetelor de spatii verzi din localitati.

Majoritatea constructiilor din zona limitrofid amplasamentului studiat sunt
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si ocupate partial cu
constructii edificate in baza unor Autorizatii de construire.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Obiectivul proiectat va cuprinde spatii pentru servicii- magazin ALTEX
functiuni care sunt generatoare de trafic rutier mediu/ mare. In acest context este
necesar ca lucrdrile rutiere prevazute 1In zond adicd strada TIMISOAREI NR. 127-129
sa fie amenajate la min 2 benzi de circulatie.

Lucrdrile hidroedilitare - retele de alimentare cu apd, canalizare menajers
si pluviald nu prezintd riscuri pentru zon&. Realizarea acestor lucridri aduce plus
valoare zonei in privinta echipdrii hidroedilitare.

2.7.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.
2.7.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC - DUPA CAZ

Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privatd, constructiile ce urmeazd a se realiza sunt spatii
servicii amplasate pe terenuri private ce vor deservi consructiile. Functiunile si
activitdtfile din zon& vor avea un caracter nepoluant.

Potrivit legil propunerea de urbanizare va fi supusd consultarii populatiei
in cadrul procedurilor de informare a populatiei organizate de Primaria
Municipiului Lugoj, Directia Urbanism.

La finalizarea procedurilor de consultare si informare a populatiei se va
intocmi “Raportul Informarii si consultarii publicului”
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Certificatul de Urbanism nr.731/05.12.2018 (pentru terenul apartinénd
investitorilor privati SC COMETEX SRL) a fost obtinut in baza H.C.L. nr.128/2016
privind aprobarea PUG prin care se propune Categoria functionald: =zona de
servicii.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Din punct de vedere al zonificdrii functionale, conform prevederilor Planului
Urbanistic General al Municipiului Lugoj:

subzona servicii
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenurile cu destinatie agricold au fost introduse in intravilan si au devenit
construibile.
In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent

ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele
construite si dotarea cu zone verzi, 1In concordantid cu reglementdrile in vigoare si
in spiritul imbundtdtirii factorilor de mediu si a calitdtii vietii, prin cresterea
suprafetelor de spatii verzi din localitati.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 5% spatii
verzi din totalul suprafetei.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1. ORGANIZAREA CIRCUILATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN (modernizarea si
completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare +garare;
amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor intersectii:
sensuri unice, semaforizidri).

Terenul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal, situat in
intravilanul municipiului Lugoj, este delimitat pe latura de est de strada
Timisoarei nr. 127-129, iar iIn rest de terenuri aflate in proprietate privata.

Deservirea rutierd a viitoarei zone de servicii, se va face prin rezervarea
unei suprafete de teren pentru acces direct din str. Timisoarei.

Se va asigura min 35 locuri de parcare in incinta.
3.4.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE (trasee pietonale, piste pentru ciclisti,
conditii speciale pentru persocane cu dizabilitati)

Prospectele stradale propuse pentru strdzile ce vor deservi zona studiata

prin PUZ sunt iIn conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea
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strazilor in localitdati (Ord. M.T. nr. 50/1998) asigurand accesul si circulatia
piletonald din zona.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1. ELEMENTE DE TEMA, FUNCTIONALITATE, AMPLASARE

Prin tema de proiectare stabilitad de comun acord, se solicitd urmitoarele:

sistematizarea terenului;

realizarea unei zone servicii magazin Altex- P+1E max

asigurarea 1n incintd a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse de
locuire : min. 35 locuri.

asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitdtilor pentru
intreaga incintd: alimentare cu apd, canalizare menajerd si pluvialid, alimentare cu
energie electricd, alimentare cu gaz, conform propunerilor si avizelor

- reglementarea tramei stradale precum si a profilului transversal al noii
strdzi propuse.

Documentatia are drept obiect realizarea pe un teren, in suprafatd totald de

3415 mp, a unei zone se servicii cu un regim de Iindltime maxim P+1E: magazin ALTEX.

Pe parcela studiatd se propune 1 loturi cu suprafeta de 3415 mp, destinata zona
servicii, cu un regim de 1ndltime, de maxim P+1E.

Pe parcela studiata se propune 1 =zona cu suprafeta de 170.75 mp, destinatia
amenajarii unui spatiu verde reprezentand 5.00% din suprafata terenului studiat.
Calculul locurilor de parcare se va face respectand prevederile in vigoare la data
solicitarii autorizatiei de construire.

Se vor asigura min 35 locuri de parcare.

Locurile de parcare din incintd necesare dotarilor si serviciilor propuse, se vor
calcula conform normativelor in vigoare.

Se vor rezerva suprafetele necesare de teren in vederea asiquridrii prospectelor
finale ale strdzilor propuse, conform plansei nr. A03 “Reglementdri urbanistice”

Se va stabili CLASA DE IMPORTANTA conform P.100/2013, CATEGORIA DE IMPORTANTA
conform H.G.261/1994, BAnexa nr.2 privind stabilirea categoriei de importanta a
constructiilor.

Conform normativului P 100 - 2013 pentru proiectarea antiseismicd a constructiilor
si a hartii de zonare teritoriala din punct de vedere al valorii K S, orasul Lugoj
se gaseste amplasat 1n zona seismicd de calcul “C sau D” (constructii de

importantd medie), perioada de colt TC = 0.7 sec, coeficientul KS = 0,20.

3.5.2. REGLEMENTARI

Este posibild comasarea/ dezmembrarea ulterioara aprobarii PUZ a parcelelor/
parceleil cu pastrarea functiunii aprobate din cadrul zonei de locuinte colective

Regimul de indltime maxim propus pentru servicii este de P+1E

6.5.3. BILANT TERITORIAL
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Situatia mp % Situatia mp %
Existenta Propusa
Teren 3415 100 - -
Intravilan
Teren pentru 1366 40.0
drum intern
Teren pentru - - 1878.25 55.0
magazin Altex
- servicii
Spatiu verde = = 170.75 5,0
inclus in
parcela
TOTAL 3415 100 3415 100

3.5.4. INDICI URBANISTICI

Indici urbanistici propusi

POT propus = 55%

CUT propus 1.5
Regim de inaltime P+1E

Hmax coama =20,00m
Hmax cornisa=18,00m

Se propune parcelarea terenului cu suprafata de 3415 mp intr-un nr. de 1 parcela

- 1 zona spatii servicii ( cu spatiu verde rezervat- 5% din sup. totala)

- 1 zona drum intern

Distanta de la limita obiectivului fata de cea mai apropiata locuinta este 80.00m

spre Sud.
Distanta fata de cea mai apropiata locuinta spre Nord- 350 m
Distanta fata de cea mai apropiata locuinta spre est- 51.97m

Spre Vest, nu exista constructii pe o raza de 1lkm.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTARE CU APA

13



S.C. STUDIO TZK S.R.L.
Timisoara, str. Aleea Cristalului nr.l, bl.74, sc.D, ap.3
CUI 35590818 J35/307/2016
0724 121 239
a2tzak@yahoo.com

Alimentarea cu apd a obiectivului propus se va face prin intermediul
racordarii la reteaua existenta aflata in proximitatea terenului, pe strada
Timisoarei nr. 127-129.

Necesarul de apd s-a determinat in baza SR 1343/1-2006, pentru asigurarea nevoilor
gospoddresti, aferente zonei de servicii si dot&rile publice, care vor dispune de
bransamente, instalatii sanitare interiocare de apd rece si canalizare in sistem
centralizat.

Conform SR 1343/1-2006, pct. 6 si tabelul 4, debitul de apd pentru stingerea
unul incendiu din exterior este 5.0 1l/s.
Reteaua de apa potabild propusd va asigura alimentarea centralizatd, fiind o

extindere a retelei de ap& existente 1in localitatea Lugoj, si se va executa din
conducte de polietilenda de 1inaltd densitate PEHD, PE80, PN10, Dell0 mm pe toat3
trama stradala proiectatd, care are o lungime de aprox. de 300 m. Reteaua se va
echipa cu hidranti de incendiu subterani ce vor asigura debitul de 5 1/s. Diametrul
minim al conductelor PEHD, PN10 si PEBO utilizat pentru realizarea bransamentelor de
apa va fi de 32 mm. Hidrantii se vor amplasa 1n =zona verde, la maxim 2,0 m de
carosabil.

Conductele vor fi amplasate subteran, la o adancime de cca. 1,1 - 1,5 m in
lungul strazilor.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA

Apele uzate menajere de la parcela propusa din incinta obiectivului studiat
vor fi colectate centralizat prin intermediul unei retele de canalizare din tuburi
PVC-KG ce se va racorda la reteaua existenta de canalizare, situata pe str.
Timisoarei nr. 127-129.

Canalizarea menajera stradald propusd se va realiza in sistem centralizat,
prin racordarea la reteaua de canalizare a localitdtii, prin realizarea unei
extinderi de retea. Reteaua de canalizare executatd din PVC-KG, avand o lungime de
aprox. 60 m.

Reteaua de canalizare va fi pozitionatd pe un strat de nisip de 15 cm grosime,
deasupra se va executa o umpluturd de nisip de aprox. 15 cm iar in lateral va fi un
strat de 20 cm grosime.

Debitul de ape uzate menajere evacuat s-a determinat conform STAS 1846-90:
Calitatea apelor uzate menajere se va incadra in limitele previzute de
HG352/2005, respectiv de normativul NTPA 002/2005. Pentru o bund functionare a

retelei de canalizare menajere se prevadd camine menajere de vizitare.

3.6.3. CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale vor fi colectate de pe suprafata betonata aferenta cailor de
circulatie ( rutiera, pietonala si parcari) prin intermediul unei rigole carosabile
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si a unor guri de colectare, urmand sa fie prepurate intr-un decantor-separatoar de
produse petroliere. Apele preepurate vor fi colectate intr-un bazin de retentie iar
preaplinul va fi folosit la udarea spatiilor verzi. Apele pluviale conventional
curate de invelitorea cladirilor sunt preluate prin intermediul burlanelor si
jgheaburilor si vor fi liber sistematizate.

Debitul de ape pluviale se va calcula 1n baza STAS 1846-2/2007 pentru
suprafata totala de teren 0,3415 ha, dupa stabilirea exacta a ocuarii terenurilor.

3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica, se va face respectand normativele in vigoare
si prevederile legale. Bransamentele vor fi de tip subteran.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Pentru viitoarea zond se preconizeazd ca operatorii de specialitate, la
comanda beneficiarului, vor dezvolta reteaua de telecomunicatii si internet.

Solutia propusé este realizarea unor canalizatii subterane tip fibrd optici care sa
preia noii abonati.

La proiectare si executie se respectd prevederile tuturor normativelor si
legislatia in vigoare ( PE 132-2003; I7-2011; NTE 007/08/2000; P 118-1999 ).

3.6.6. RETEA TVC

Obiectivele vor fi bransate la retelele TV ce se vor extinde in zonid de citre
operatorii de specialitate. In proiectare si executie se respecti prevederile
tuturor normativelor si normelor in vigoare.

3.6.7. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand
seama de solicitdrile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de
la operatorul de gaz.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detindtorul de
retea, avand in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La
fazele urmdtoare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in
zond, privind racordarea la utilit&ti: apd, canal, gaze, etc.

Cladirile pot fi prevdzute cu centrale termice individuale ce vor functiona pe
combustibil gaze naturale.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1. DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deversdri, etc.)
Lucrdrile proiectate nu influenteazd obiectivele existente in zond, ca atare

nu se necesitd masuri pentru evitarea pagubelor sau mdsuri de refacere a lucririlor
afectate.
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Pentru protectia mediului si a s&natdtii oamenilor, in cadrul documentatiei
se prevad mdsurile ce se impun a fi luate pentru lucrdrile de constructii in
general, pe periocada executiei si exploatdrii. Toate misurile luate sunt in
concordantd cu prevederile din Legea Mediului 265/2006, Ordinul 135/2010 privind
procedura de evaluare a impactului asupra mediului si a Ordinului 863/2002 si
completdrile ulterioare.

Din punct de vedere al protectiei mediului materialele folosite in executie
sunt fiabile, cu durata normald de viata lungd, rezistente la actiunea corozivi a
agentilor chimici din ap& subterand si din solul inconjuritor.

3.7.2. PREVENIREA RISCURILOR NATURALE

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv
exploatare, nu exista.

Riscurile care pot apdrea pentru sdndtatea umand sau pentru mediu sunt cele
din perioada de executie a lucrdrilor.

Poluantii pentru aer iIn timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de
esapament. Praful rezultd de la executia sdpaturilor, imprastierea nisipului, a
pamantului, din compactare etc.

Tratarea criteriilor de mediu

In cele ce urmeazi, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale
asupra mediului, situatia propusd prin prezenta documentatie, se va analiza din
punct de vedere al 1iIncadrarii iIn <criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului, cuprinse in anexa nr. 1 la HG 1076/2004,
(modificatda la data de 29.10.2012), privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Cele doud nivele de analizd precizate in hotdrdrea mentionatd mai sus sunt cel
referitor la caracteristici ale planului si cel referitor la caracteristici ale
efectelor si ale zonei posibil a fi afectate de propunerile PUZ.

In ceea ce priveste caracteristicile semnificative ale planului, se precizeaza
urmdtoarele:

° Planul wurbanistic zonal creeazd un cadru organizatoric si juridic pentru
toate proiectele concrete de dezvoltare teritoriald wulterioard de pe terenul
studiat, cuprinzénd toate investitiile din acest areal; prin natura activitatilor
propuse - locuinte colective, se oferd celor interesati posibilitdti noi de
amplasare a locuintelor private; nu existd conditii de functionare care s3 necesite
atentie deosebitd; proiectul ldmureste orizontul alocirii resurselor pentru
administratia publicd Lugoj.

° Planul urbanistic zonal influenteazd iIn primul rand viitorul Plan Urbanistic
General al Municipiului, aflat In lucru si se incadreaza in prevederile acestuia ;
planul urbanistic zonal poate influenta doar o urbanizare posibild pe zona de la NV
de terenul studiat, prin trama stradald generatd cat si prin tipul de functiuni la
care acestea vor fi juxtapuse;
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° Din perspectiva promovarii dezvolt&rii durabile, planul urbanistic zonal se
include 1In urm&toarele directii: inlocuirea cu energii regenerabile a energiilor
fosile, dezvoltarea prevenirii si reciclarea deseurilor, dezoltarea unui urbanism
ce favorizeazad mixtura de activit&ti, asiqurarea unei echipdri tehnico-edilitare
centralizate pentru intreaga zona;

L] PROBLEMELE DE MEDIU RELEVANTE PENTRU PLAN SUNT URMATOARELE :

- alimentarea cu apd se va realiza In sistem centralizat, prin extindere de la
reteaua publicd a mun. Lugoj;

- evacuarea apelor uzate menajere este propusd 1In sistem centralizat, prin
racordare la canalizarea mun. Lugoj;

- sunt de incurajat solutiile de folosire a energiilor regenerabile in toate
cazurile s$i la toate nivelurile posibile, sursele de energii fiind disponibile 1la
nivelul zonei;

- evacuarea degeurilor de va face diferentiat pentru cele menajere, preluate de
regia municipala

- protectia ariilor construite Impotriva poludrii provenite din trafic este
prevazutd a fi rezolvatd prin spatii verzi si plantatii de aliniament;

° Planul cuprinde prevederi din toate strategiile la nivel national, preluate
si detaliate la nivel judetean iIn cadrul PATJ Timis: strategia nationald privind
gestionarea deseurilor, strategia nationald privind gospodirirea apelor, strategia
nationald pentru conservarea factorilor de mediu, strategiile nationale, europene
sl internationale privind zonele naturale si construite protejate, s.a.

TRATAREA CRITERIILOR DE MEDIU CONFORM HG 1076/2004

° efectele cele mai probabile ale implementdrii planului se pot raporta la
principalii factori de mediu:

- Dbiodiversitatea nu este afectatd, datoritd faptului cid terenul de fati este
in circuitul agricol;

- asupra populatiei existente nu existd efecte semnificative negative ci efecte
pozitive ce tin de asigurarea unui mediu urban de inalti calitate, precum si
premisele populdrii unui teren care la ora actuald este agricol, aceasta
intreventie (urbanizare) asupra teritoriului avand efecte de cel putin 200-
300 de ani, interventia fiind reversibili;

- sdndtatea umand nu va avea de suferit de pe urma implementdrii planului;

- fauna si flora nu vor avea de suferit de pe urma implementdrii planului;

- solul 1Isi va pierde stratul vegetal pe zonele ce vor fi ocupate de
constructii sau amenajdri, pe toatd durata de existentd a acestora, acest
proces fiind reversibil in urma demol&rii constructiilor si amenaj&rilor;

- apa este un factor ce nu va avea de suferit datoritd echipdrii centralizate,
racordate la sistemul municipal;

- aerul nu va avea de suferit de pe urma Implementdrii planului, din contra
prin 1impadurirea si plantarea zonelor verzi, microclimatul local wva fi
influentat pozitiv;

- factorii climatici - temperaturd, vant, presiune, etc, nu vor fi influentati
de implementarea planului; valorile materiale care se pierd prin
implementarea planului sunt materiile prime si veniturile din agriculturs,
alegerea fiind aceea de a fructifica mai bine potentialul terenului situat
acum 1n apropierea zonei urbane Timisoara; implementarea planului nu distruge
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topografia terenului, ceea ce face ca terenul s3 fie oricand reversibil 1la
functiunea initiald, agricola;
- nu exista wvalori de patrimoniu cultural, arhitectonic, arheologic sau

peisagistic;
° efectele nu au o naturd cumulativad semnificativi;
° in context transfrontalier, nu existd efecte semnificative;
. riscul privind sdndtatea oamenilor sau pentru mediu este nesemnificativ;
° se estimeazd cd efectele implemetdrii prezentului plan pot afecta cel mult pe
0 raza de 100 m;
° Amplasamentul se afld la o distantd de cca. 1845 m NE fatd de aria naturali
protejata Lunca Timisului - sit de importantd comunitard, distant3 la care aceasta,
prin activitdtile propuse nu afecteazd in nici un fel aria naturald protejata.
. Amplasamentul se afld la o distantd de cca. 105 Km NE fatid de zona cu

activitate seismica Moldova- Noua- Cheile Nerei.

3.7.3. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Deseurile menajere se vor colecta iIn euro-pubele, care se vor amplasa pe o
platformd amenajatd. Gunoiul menajer va fi colectat de o firm& specializatid, care
va depozita pe deponeul autorizat.

3.7.4. RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE
VERZI, ETC.

In prezent, terenul cu destinatie curti-constructii nu este degradat.

Conform ridicdrii topografice si altimetriei terenului, acesta este
aproximativ plan, neexistand necesitatea de a se realiza consoliddri de maluri.

Prezenta documentatie va avea ca urmare generarea unei zone rezidentiale.
Se va asigura o suprafatd de minim 5% din teren pentru spatii verzi.

De asemenea se vor asigura plantatii de aliniament de-a lungul drumurilor si
pietonalelor propuse, urmdrindu-se generarea unui front de vegetatie.

3.7.5. PROTEJAREA VALORILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Nu e cazul.
3.7.6. REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA

Realizarea trameil stradale impreund cu intreaga infrastructurd, va insemna
pentru zond, momentul In care se vor putea executa si corela toate lucrdrile de
plantare a aliniamentelor de spatii verzi ce fac parte din prospectul drumurilor.

De asemenea se va asigura iluminatul public.

Dotarile de mobilier urban se vor realiza concomitent cu realizarea completi
a propspectului final al strdzilor.

3.7.7. VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR - dupi caz

Nu e cazul.
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3.7.8. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUIL CAILOR DE COMUNICATIE S$I AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE

Odata cu finalizarea infrastructurii edilitare si rutiere in zond, cu accent
pe executia drumurilor, se vor elimina disfunctionalit&tile existente privind
traficul in zond si privind solutiile punctuale de rezolvare a utilitdtilor in
zond.Se va asigura astfel fluenta traficului nu doar la nivel de zond; impactul
pozitiv se va resimti si la nivel de municipiu.

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Listarea obiectivelor de utilitate publica
- asigurarea suprafetelor de teren pentru asigurarea prospectelor finale ale

drumurilor din perimetrul studiat

- obligativitatea ca drumurile de acces, trotuarele si spatiile verzi din cadrul
profilelor transversale ale drumurilor mai sus mentionate s& devind domeniu public;

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii)
din zond, conform legii 213/1998: proprietar SC COMETEX SRL

- CF nr. 411175 si CF 412770 - Lugo]j (teren intravilan)
- Suprafata totala teren = 3415 mp
Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizirii
obiectivelor propuse
Conform plansgei “Circulatia terenurilor™ sunt previzute:
- asigurarea suprafetelor de teren pentru asigurarea prospectelor finale in

perimetrul terenului studiat

- obligativitatea ca drumurile de acces, trotuarele si spatiile verzi din cadrul
profilelor transversale ale drumurilor mai sus mentionate s& devind domeniu public.

Concluzii - Masuri in continuare

Inscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G-

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale 1in
intravilanul municipiului Lugoj, trebuie asiguratd atat infrastructura necesard,
cat si posibilitdtile de cooperare si corelare a terenurilor din zond, in vederea
generdrii unor solutii armonioase, cu o dotare corespunzdtoare din punct de vedere
al echipdrilor si serviciilor necesare functionarii.

Categorii principale de interventie, care sd sustind materializarea programului de
dezvoltare
Clarificarea statutului terenurilor invecinate, 1n vederea asiguridrii unei abordiri

coerente privind dezvoltarea tramei stradale majore in zonda.

Prioritati de interventie
Obiectivul proiectat cuprinde construirea unui magazin ALTEX. In acest context
este necesar ca lucrdrile rutiere prevdzute in zond sd fie finalizate pand la darea
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in functiune a obiectivului. Fard aceste amenaj&ri accesul inspre teren se va face
cu dificultate, situatie ce poate produce perturbari in trafic.

e Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

- Proiecte prioritare de investitii, care sid asigure realizarea obiectivelor, in

special in domeniul interesului general

Propunerile prezentei documentatii prevdd suplimentarea fondului de locuinte
construit in mun. Lugoij.

Propunerile prevad rezolvari posibile pentru trama stradala majora si minora
in zona adiacenta terenului ce face obiectul PUZ.

Realizarea zonei rezidentiale va urmdri derularea investitiilor majore la
nivel de municipiu privind infrastructura din zon3.

Intocmit
ALIN OTNI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

PLAN URBANISTIC ZONAL ” AMPLASARE MAGAZIN ALTEX Calea Timisoarei 127-129- Lugoj’” -
intravilan Lugoj, Calea Timisocarei, nr. 127-129, CF 411175 si CF 412770

Proiect nr. 086/2019

1. GENERALITATI

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare prin care se detaliazd sub forma unor norme tehnice si juridice
modul de realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate. Regulamentul
Local de Urbanism este parte integrantd a prezentului PLAN URBANISTIC ZONAL ”
PLAN URBANISTIC ZON ” AMPLASARE MAGAZIN ALTEX Calea Timisoarei 127-129- Lugoj Si
constituie un ansamblu de norme si reglementdri obligatorii pentru
administratia publicd locald care stau la baza emiterii actelor de autoritate
publica locala (certificate de urbanism respectiv autorizatii de construire)
pentru realizarea constructiilor in zona studiatd.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubld utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in
domeniul urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabili
(configuratia parcelelor, natura proprietdtii, amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si
utilizare a terenului);

- precizeazd caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile
Planului Urbanistic General si Regulamentul General de Urbanism) si impune
conditiile si restrictiile necesare respectdrii acestor prevederi.
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd odatd cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazid in conformitate cu:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal - indicativ GM - 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000;
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- Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
modificatd si completatéd;

- Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele mésuri
pentru realizarea locuintelor;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996
republicat;

= Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism
- indicativ GM - 007 - 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

- Ordinul Ministrului Sandtdtii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena a recomandarilor privind modul de viatd al populatiei;

si are la bazd prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism
avizate si aprobate care au tangentd cu prevederile prezentului Plan
Urbanistic Zonal, respectiv:

- PUG Municipiul Lugoj aprobat prin HCL 128/2016 si Regulament de
Urbanism aferent;

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexd la PLAN URBANISTIC ZON " AMPLASARE
MAGAZIN ALTEX Calea Timisoarei 127-129- Lugoj”, se aprobd prin Hotdrérea
Consiliului Local al municipiului Lugoj, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate publicd a Administratiei Publice
Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd
la proiectarea s$i realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe
suprafata de teren intravilan in teritoriul administrativ al municipiului
Lugoj, jud. Timis, avadnd o suprafatd totald de 3415 mp, identificatd prin CF
nr. 411175 -Lugoj, si CF 412770, proprietar SC COMETEX SRL

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajdrilor amplasate pe terenul care face obiectul
P.U.Z.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominantd a zonei si este prezentatd in
plansa “Reglementdri urbanistice”. Pe baza acestei zonificdri s—au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTUULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Terenuri agricole din intravilan

* Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan este permis& pentru toate tipurile de constructii si amenajdri
cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

* De asemenea, autorizarea prevdzutd la alin. anterior se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationall a
terenurilor si pentru realizarea urmdtoarelor obiective: valorificarea
terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea
constructiilor, amenajérilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

2.1.2. Zonele cu valoare peisagisticd si zonele naturale protejate

* Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd
cromaticad, etc. depreciazd valoarea peisajului, este interziséi.

* Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea
calitatii mediului natural (a vegetatiei mature si s&n&toase) si a
echilibrului ecologic.

* In zond nu existd elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale
protejate.

2.1.3. Zonele construite protejate

» In zond nu existd cliddiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
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2.2.1. Siguranta in constructii

* Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se
amintesc urmdtoarele considerente ca prioritare, fir3 ca enumerarea si fie
limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificdrile ulterioare privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru
aplicare in vigoare la data eliberdrii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
tehnicd a proiectelor, a executiei lucrdrilor si constructiilor, inclusiv
instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrdri de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care s& fie specificate
mdsurile luate pentru asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea
si exploatarea constructiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale

* Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

* Autorizarea executdrii cladirilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, ap4i,
canalizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrdri de
infrastructurd este interzisa.

2.2.4. Asigurarea echiparii edilitare
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* Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei
posibilitdtii de racordare la retelele de apd, canalizare si energie
electricd, in sistem local, colectiv sau centralizat.

2.2.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

* Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a
zonei.

* Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora
in cadrul zonei de fatd sunt prevadzute in cap.4 a prezentului Regulament.

2.2.6. Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al
terenului

* In cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc astfel:

* Teren pentru Magazin Altex 1In regim de indltime maxim P+1E
P.O.T.=max.55.00%
C.U.T.= max.1.5
Hmax coama=20,00m
Hmax cornisa=18,00m
*» In situatia in care se amenajeazi parcari la subsolul imobilului, acesta

poate ocupa 90% din suprafata parcelei.

2.2.7. Lucrari de utilitate publica

* Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate
in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrdri de utilitate
publicd, este interzisa.

3.1. DOMENIUL DE APLICARE

*= Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situatd in
intravilanului municipiului Lugoj.
* La nivelul terenului studiat in suprafatd de 3415 mp, s-a delimitat

urmdtoarea zond functionali:

Se propune parcelarea terenului cu suprafata de 3415 mp intr-un nr. de 1
parcela
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- 1 zona spatii servicii ( cu spatiu verde rezervat- 5% din sup. totala)

- 1 zona drum intern

3.2. UTILIZARI PERMISE

Se permite amplasarea urmdtoarelor functiuni pentru - zond pentru servicii-
comert :

* magazine, spatii comerciale de produse alimentare si nealimentare,
electrocasnice

* cal de acces carosabile si pietonale private,

» parcari la sol

= parcaje subterane

* spatii plantate

* constructii pentru echipare tehnico- edilitara

* Imprejmuiri

* drumuri in incintéa

* totemuri, bannere, mesh-uri si alte elemente de publicitate

Se permite amplasarea urmdtoarelor functiuni complementare, la parterul si
etajul 1 al cladirilor comerciale(servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, colective si personale, comert) :

* institutii, servicii, comert, alimentatie publica

* sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale

* sedii sociale, colective si personale

* servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

= comert cu amanuntul

= agentii de turism

3.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Profil functional admis cu conditiondri pentru - zond pentru servicii-

comert :

* Se permite schimbarea destinatiei constructiilor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni, cuprinzdnd activitdti pentru servicii
specializate si practicd profesionald privatd cu grad redus de perturbare a
locuirii gi program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, cabinete de avocaturd, notariale, consultantd, asiguriri,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

* Se permite schimbarea destinatiei spatiilor de la parterul constructiilor
pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter
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comercial cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii,
librdrii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.

3.4. INTERDICTII TEMPORARE

* Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apad, gaze,
telefonie, fibra opticd, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire
pana la gdsirea solutiilor de deviere a acestora pe langd cdile majore de
circulatie, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului terenului, cu
respectarea conditiilor din avizele eliberate de detinatorii de retele.

3.5. UTILIZARI INTERZISE

Se interzice amplasarea urmdtoarelor functiuni pentru — zond pentru
servicii- comert:

* platforme mari de pre-colectare a deseurilor urbane
= depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

= statii de intretinere auto;

= statii de betoane
* lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile publice
si constructiile invecinate;

3.6. INTERDICTII PERMANENTE (DEFINITIVE)
Sunt interzise urmdtoarele activitati:
- depozite de deseuri
- anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor
- ferme agro-zootehnice, abatoare

Se instituie interdictie permanenta pe culoarele rezervate amplasidrii retelei
de cdi de comunicatie interioare (str&dzi majore, principale, drumuri de)
prevazute in PUZ, cu exceptia constructiilor subterane (subsol), a
constructiilor de echipare edilitard, semne de circulatie.

4. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

4.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

4.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale

* Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementdrilor in ceea ce
priveste insorirea conform normelor si recomanddrilor cuprinse in Regulamentul
General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului S&n&tiatii
privind normele de igiend nr.119/2014.

* Se recomandad ca toate clddirile in care se desfdsocard o activitate zilnici
(administrativd, comerciald) sd aibd asiguratd iluminarea naturald a spatiilor
pentru birouri cdt si a celor pentru public.
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* Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare
a durateil minime zilnice de insorire de 1 ord si ¥, potrivit Ordinului
Ministrului Sdndatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igien3d si
recomandarilor privind modul de viatd al populatiei.

* Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientdri pentru
spatiile interioare, astfel incdt sd se evite orientarea exclusiv la nord.

4.1.2. Amplasarea fatd de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

* Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 10,00m fatid de
aliniamentul strdzilor conform reglementdrilor din plansa "Reglementdri
urbanistice".

* Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii

carosabile si pietonale, carport-uri, imprejmuiri, aparate de intrare, rampe
de acces in subsol, amenajdri exterioare, spatii verzi, lucréri edilitare.
* Rampa de acces 1In subsolul imobilelor ( daca e cazul) se poate amenaja doar

in interiorul limitei de proprietate.

4.1.3. Amplasarea fatd de drumurile publice:
* Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min 10.00m fatd de axul
strdazii Timisoarei, conform plansei - “Reglementari urbanistice”

* Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului
Urbanistic Zonal doar in conditiile iIn care au asigurat accesul la drumurile
publice, direct sau prin servitute de trecere.

4.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea fatid de limitele laterale
si posterioare ale parcelei
* Amplasarea in interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale parcelei

se va face tindnd cont de: distantele minime obligatorii potrivit Codului
Civil, de respectarea conditiilor minime de insorire si a distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, in concordanta cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG aprobat cu HCL 128/2016.;
= In situatia comasdrii/ dezmembrarii parcelelor, cu respectarea prevederilor
plansei - ”“Reglementari urbanistice”, constructiile se pot amplasa cuplat sau
insiruit, cu conditia asigurdrii acceselor carosabile in incintd si cu
obligativitatea mentinerii distantelor minime conform alin. anterior.

* Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min 2,00m fatd de limita
laterala cu posibilitatea de a amplasa goluri de ferestre si usi conf. Co
Civil, sau 0,60m fara posibilitatea de a amplasa goluri de ferestre si usi.

4.1.5. Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea fatd de limita
posterioara a parcelei

* Constructiile se vor amplasa cu o retragerile stabilite conform plansei -
"Reglementari urbanistice”
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4.1.6. Lucrari de utilitate publica

= Constructiile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de
desecare si care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrdri de utilitate
publicd (cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaz, telecomunicatii, etc.)

4.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

4.2.1. Accese carosabile

» Constructiile vor fi accesibile printr-un drum de incintd, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apérare
contra incendiilor.

* Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de
constructii se stabileste in functie de destinatia functionald a constructiei,
de capacitatea acesteia si de numdrul de utilizatori.

* Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura
accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de
trafic greu.

* Accesele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie pdstrate libere in permanentéd.

4.2.2. Accese pietonale

* Este obligatorie asigurarea acceselor pietcnale la cl&diri.

*» In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi : trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, drum de incint&;

* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sid permitd circulatia
persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

4.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

4.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente
* Toate clddirile vor fi racordate la retele tehnico- edilitare publice;

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existi
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare
existente sau extinse ale localitdtii si anume: alimentare cu apd, canalizare
menajera si alimentare cu energie electrici.

4.3.2. Realizarea de retele tehnico-edilitare
= Extinderile de retele publice sau mdririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeazd de cdtre proprietari, partial sau in intregime,
dupa caz.
* Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se
suporta 1in intregime de cdtre proprietari.
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* Toate retelele stradale: alimentare cu apd, energie electricd, gaze
naturale, telecomunicatii, etc. se vor realiza recomandabil subteran, cu
exceptia celor aflate deja in curs de executie si a cdror a cdror extindere se
preconizeaza.

Alimentarea cu energie electrica

* Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale.
Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incdt sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
zonei inconjuratoare.

Telecomunicatii
* Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale.
Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa

fel incat sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
zonei inconjurdtoare.
Retele termice, alimentare cu gaze

* Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie fiind
concepute in asa fel iIncdt s& nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjurdtoare.

* Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza
subteran.

* Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incdt si nu aduci
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.
* Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la
data realizdrii lor, referitoare la distantele impuse de functiunile pe care le
addpostesc.

4.3.3. Proprietatea publicad asupra retelelor edilitare
* Edificarea este permisa cu respectarea dreptului de proprietate asupra

retelelor edilitare, publicad sau privatd, dupd caz.

4.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

4.4.1. Parcelarea

* Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi aldturate in vederea realizidrii de noi constructii.

* Pentru a fi construibil un teren trebuie sd fie accesibil printr-un drum
cu acces public (sau cu servitute de trecere), avidnd caracteristicile necesare
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor pe drum public
sau de incinta.
= Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie cu acces public sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii de
incinta.
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* Suprafetele necesare pentru deschideri de strdzi, alei se vor trece in
domeniu public sau se vor acorda servituti de trecere (conform precizdrilor din
“Proprietate asupra terenurilor”).

* Este posibila comasarea/ dezmembrarea mai multor parcele din zona de locuinte
colective cu conditia respectarii indicilor de construibilitate si a regulilor
generale de amplasare in cadrul parcelei conform plansei - ”“Reglementari
urbanistice”

4.4.2. Inidltimea constructiilor
* Ca regula generald, indltimea cl&dirii nu va depdsi distanta misuratd pe
orizontala din orice punct al clddirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.
* Regimul de inaltime al locuintelor este P+1E conform reglementdrilor din
plansa “Reglementdri urbanistice”
* Se va urmdri respectarea prevederilor RGU ( Art. 30, alin(1)) privitor la
evitarea unei diferente mai mari de 2 nivele intre constructiile direct
invecinate: , autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate”
» In3ltimea maximi a constructiilor la ultima cornisa este stabilits,

astfel:
* Constructii comerciale- servicii in regim de indltime maxim P+1E

Hmax coama =20,00m

Hmax cornisa=18,00m
* Se admite extinderea cu 1 nivel ( etaj retras sau mansarda) pe 75% din
suprafata constructiilor existente cu conditia respectarii CUT avizat.

4.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

* Autorizatia de Construire nu se va emite dacd o constructie prin
situare, arhitecturd, dimensiuni si aspect exterior este in mdsurd si aduci
prejudicii caracterului si intereselor vecindtdtilor, peisajului urban.

= Fatadele laterale si posteriocare ale clddirilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.

* Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bund calitate, specifice
cadrului arhitectural de tip urban.

* Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de
arhitecturd nespecifice.

* Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi culori

armonizate in general. Sunt permise culori specifice firmelor ce isi
desfdsoard activitatea in cladirile respective.

* Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din
materiale adecvate folosintel propuse si in concordantd stilisticd cu
caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseazd. Pozitia si dimensiunile
lor nu vor sténjeni traficul auto sau pietonal.
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4.4.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al
terenului
* Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata
construita la sol si suprafata terenului x 100, iar coeficientul maxim
de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construitd
desfdsuratd si suprafata terenului.
* Zona servicii- comert
P.O.T.=max.55%
C.U.T.= max.1,5

4.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

4.5.1. Parcaje

* Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor
din H.G. 525/1996 republicatd, a anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism
RLU si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determind in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, cu respectarea
prevederilor in vigoare la momentul autorizarii constructiilor:

* Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii pentru care
existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare
cele care prevad un numdr mai mare de locuri de parcare.

* Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesitd spatii
de parcare, este conditionatd de posibilitatea realiz&drii acestora in afara
domeniului public.

* Intrédrile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat si
asigure o circulatie fluentd si s& nu prezinte pericol pentru traficul cu care
se intersecteaza.

* Se va asigura 35 locuri de parcare.

4.5.2. Spatii verzi si plantate

* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de
spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform normativelor in vigoare.

= Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 5,00% din suprafata totald
a terenului studiat, respectiv minim 170.75 mp.

* Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub formd& de spatii verzi amenajate si
de plantatii de protectie.

= Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie medie pentru
fiecare 500 mp de lot.

* Spatiile verzi se vor asigura in concordantd cu prevederile 0.M.S.,
dimensiondndu-se astfel incédt sd satisfacd indicele de minim de spatiu verde.
* Se va acorda atenftie reconstructiei ecologice dupd incheierea lucririlor de
constructie, constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati,
aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.
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4.5.3. Imprejmuiri posibile
* Se admite ca iIn grupdrile de cl&ddiri realizate, gardurile s& cuprindi
intreaga grupare sau sd& fie inlocuite cu un parapet de maxim 0, 60m, dublat de
gard viu;
* Gardurile vor avea indltimea maximd de 2,00m din care un parapet plin de
max.0,60m iar partea superioard transparenta.
* Se recomanda imprejmuiri vegetale sau iImprejmuiri transparente imbr&cate in
vegetatie, atédt spre aliniamentul stradal, cdt si intre proprietdti. Gardul viu
folosit ca imprejmuire intre doud proprietdti va avea o indltime de minim
0,90m, fiind pozitionat la 0,50m de linia despdrtitoare a celor doud
proprietati,

4.5.4. Gestionarea deseurilor

* Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate
periodic de cdtre societatea cu proprietarul terenului sau asociatiile de

proprietari au contract, in zone special amenajate pentru depozitarea si

gestionarea integratd a deseurilor aferente municipiului Lugoj.

4.6. BILANT TERITORIAL

Situatia mp % Situatia mp %
Existenta Propusa
Teren 3415 100 - -
Intravilan
Teren pentru 1366 40.00
drum intern
Teren pentru - - 1878.25 55.00
magazin Altex
- servicii
Spatiu verde - = 170.75 5,00
inclus in
parcela
TOTAL 3415 100 3415 100
5. IHNIUﬁiTI TERITORIALE DE IUEFTHRINQﬁi

In perimetrul terenului studiat existd o singurd Unitate Teritoriala de
Referinta.

Sef proiect,
Intocmit,
arhitect ALI
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS _ Nr.cerere |
. # Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lugoj Ziua
74 _ o Luna ‘
124 < L. Andl T 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara
monegiian
Carte Funciara Nr. 411175 Lugoj 100069308797
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Lugoj, Str Timisorii, Nr. 127-129, Jud. Timis
Nr.| Nr. i :
C:t Nr': tc(’a"t:)ags:;failc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 411175 3.085 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53673/ 27/12/2018
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3273, din 20/12/2018 emis de BIN CERTUM;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE-vanzare cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) COMETEX SRL, CIF:713535
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
- Pl b Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 411175 Comuna/Oras/Municipiu: Lugoj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
411175 3.085
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

% P

%10

411174

413440

14

411175

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = .. ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 3.085 = - - Curti constructii

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 16.526
2 3 33.473
3 4 8.057
4 5 40.796
5 6 39.135
6 7 14.329
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 411175 Comuna/Oras/Municipiu: Lugoj

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 18.95

8 9 0.123

9 10 21.091

10 11 4.014

11 12 7.423

12 13 5.733

13 14 37.13

14 1 27.164

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/05/2019, 09:48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lugoj ! Z

.’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS | Nr.cerere = 13992
74

o

Cod verificare
I
T
100069909202

, : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ... A
PENTRU INFORMARE mﬂlmwﬂ

Carte Funciara Nr. 412770 Lugoj

1l

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Lugoj, Str Timisorii, Nr. 131, Jud. Timis

Nr. | Nr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 412770 330 Teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

47633 / 06/11/2018

Act Notarial nr. c.v. aut nr.2579, din 02/11/2018 emis de NP Mihaela Namolosanu;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) COMETEX SRL, CIF:713535

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 412770 Comuna/Oras/Municipiu: Lugoj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
412770 330 Teren partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
. 4 1
\
‘v_L“L
\\
'a\\
N,
AN
Y
x\
N 411175
412770
X
412769 \,
\
\
\\’ )
5

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata i . )
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti I pp 330 - = s Imobil partial imprejmuit

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 8.057

2 3 40.996

3 4 6.558

4 5 1.502

5 1 40.796

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informara on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 412770 Comuna/Oras/Municipiu: Lugoj

Extrasul de carte funciaréd generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/05/2019, 09:48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adrasa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



