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Metodologia de calcul a chiriei pentru locuingele realizate
prin Agentia Nafionalid pentru Locuinte
situate tn municipiul Lugoj

Avind in vedere prevederile Art. 13, alin. (23) din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.132/1998. modificate si completate
prin Hotdrdrea Guvernului Nr. 251/2016, potrivit cdrora .. Chiria se stabileste anual
de catre autoritdtile administragiei  publice locale. respectiv ale sectoarelor
municipiviui - Bucuresti, sisau  autoritdiile  administragiei  publice cenirale. cu
respectarea prevederilor art. § alin. (7)-(10) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile i completdrile ulterioare, §i se va utiliza ca model exemplul din anexa
nr. 167, ipotezele pentru calculul chiriei vor fi:

1.Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament):

Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament): reprezinta suprafaa construita
desfasuratd a locuintei multiplicata cu valoarea de inlocuire pe metru patrat aprobata
anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice stabilita
conform prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicata. cu
modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit Art. 457, Alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. daci
dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior,
atunci suprafaja construita desfasuratd a cladirii se determind prin inmultirea
suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1.4.

2. Durata de amortizare:

Pentru calculul chiriei se ia in considerare amortizarea intr-o perioada de 60 ani.

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe
(aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 2.139/2004. cu modificarile ulterioare)

]
Codde ! . . f Durata
| Denumire active fixe :
i
i

clasificare | normati (ani) |

1.6 - Constructii de locuinte si social-culturale !

1.6.1 . Cladiri de locuit, hoteluri si cimine, in afari de: ( 40-60 |
1.6.1.1 - cladiri de locuinte sociale, moteluri si cimine i 32-48

amplasate in centre industriale, WC public

3.Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosinti normali, din
care:

- reparatii curente (RC): 0,40% din valoarea de inlocuire a constructiei;

- reparatii capitale (RK): 0,51% din valoarea de inlocuire a constructiei.

4.Valoarea cheltuielilor de administrare: 0,20% din valoarea de inlocuire a
constructiei.

5.Sunt avute in vedere locuinte convenabile, care indeplinesc exigentele minimale
prevazute de Legea locuingei nr. 114/1996, republicata. cu modificirile si completarile
ulterioare.

6.Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform
modelelor prezentate la Anexele I si I, respectiv:



a)pentru tinerii cu virsta de pina la 35 de ani, chiria acoperd cheltuielile de
administrare, intretinere si reparatii. precumn si recuperarea investijiei in functie de
durata normata stabilita potrivit prevederilor legale (Anexa I);

b)pentru tinerii care au implinit virsta de 35 de ani. chiria acopera cheltuiclile
de administrare. intrefinere §i reparafii. recuperarea investifiei in functie de durata
normata stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de pand la 1%
(Anexall).

In conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998. republicati. cu
modificirile si completirile ulterioare. in functie de ierarhizarea localitatilor pe
ranguri. stabilitd prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planulul de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitdti, cu modificarile i
completarile ulterioare. valoarea chiriei lunare, stabilitd conform punctului IL se
pondereaza cu un coeficient, astfel:

Rangul localitatii 0 | | It 11 g v v

Coeficient 1,00 | 095 | 09 | 085 | 08 | 080

Potrivit Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national, Anexa Il. pct. 4.3., municipiul Lugoj este o localitate urbana de rangul II.
In conformitate cu art. $ alin. (9) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, in functie de veniturile chiriasului pe membru
de familie, valoarea chiriei lunare rezultate dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare
a localitdtilor. se pondereaza astfel:

, Venit ; | Coeficient |

Venitul pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul minim brut 0,90

pe economie
. Venitul pe membru de familie mai mare decit salariul minim brut pe 0,95
| - - - . - .
economie §i care nu depiiseste cu 100% salariul minim brut pe
|
! economie
Venitul pe membru de familie mai mare decat 100% salariul minim 1,00
brut pe economie

In vederea determinarii veniturilor chiriasilor pe membru de familie, se vor
solicita adeverinte cu venitul mediu brut al titularului contractului de inchirere,
sot/sotie. si membrii familiei acestuia care sunt inscrist in contractul de
inchiriere(copii sau alte persoane atlate in intretinere). Pentru persoanele care
cumuleazd venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va prezenta
dovada pentru veniturile realizate. eliberatad de catre Finantele Publice.

Anexa | METODOLOGIA DE CALCUL AL CUANTUMULUI LUNAR AL
CHIRIEI PENTRU LOCUINTELE ALE CAROR TITULARI NU AU
IMPLINIT 35 ANI

Anexa 2 METODOLOGIA DE CALCUL AL CUANTUMULUI LUNAR AL
CHIRIEI PENTRU LOCUINTELE ALE CAROR TITULARI AU IMPLINIT

35 ANI
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la Metodologia de calcul
Agentia Nationala pent

FISA DE CALCUL

Pentru stabilirea chiriei lunare a locuingei situate in blocul A.N.L. din municipiul Lugoj, a cirui titul

Str. . nr. . s AP-.
Titular contract de inchiriere (nume si prenume )
ta | Suprafata Pret Valoare de | Recuperarea Cheltuieli Cheltuieli Cheltuicli Cota Chirie Chiria

desfasurata | euro/mp | inlocuire a investitiei de reparatii | administrative | autoritifi netd lunari ch
Acd/Ap Acd? constructiel | (wmortizare) intretinere capitale (euro) publice anuali {euro) P
(mp)2 (curo) (euru)J si reparatii (euro) {(euro) (curo) ¢
curente |

{eure)
2 3 4=2x3 5=4:60ani 6=4x T=4x B=4x0.20% | 9=4x0% = I = 12

B U, 40% 0,51% SH6+7+849 | Col.10/12

uprataia utild pretuatd din documentagia wehnicd de apartamentare:

otrivit Legii ne. 227/2015, Art. 457, Alin. (5). ducd dimensiunile exterioare ale unei ¢ladiri nu pot i efectiv masurate pe conturul exierior. atunci suprafa
wiirea suprafeei utile a cladirii cu un coceficient de transformare de 1,403

‘wloarea de indocuire per metru pitrat aprobata prin Ordinul ministrului dezvoltirii regionale i administratici publice, stabilit conform prevederilor art. 10 a
dilicarile si completarile ubterioare, (pentru anul 2015 prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale i administratici publice nr. 373/2015: 1691,29 lei, inclu
la 30 septembric 2015);

anterm Hotirdrea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare;

otrivit Legii nr. 35172001 privind aprobarca Planului de amenajare a teritoriului national, Anexa 1L pet. L3, municipiul Lugoj este o localitate urbani de rangt
vaplic - prevederilor art. § aling (9) din Legea nr, 13271998, republicatd, cu modificarile si completarite alterioare, valoarea chiriel lunare se stabilegte tudn
sorten,. . castigul salurial minim brut pe cconomic. comunicat in ultimul buletin statistic lunzr al Institutului Nagional de Statistica, inainte de data incheierii ¢
lata chiriei se face in lei, la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Rominiei in data de 30 septembrie:

umele oblinute din recuperarea investifici din cuantumul chiriei, se vircaza in termen de maximum 30 de vile de la incasarea acesteia, in contul Agentier Nutic
szoreriel Statului. ‘



